
遗弃房带来的麻烦 – 经典管理案例分享

移动房屋园区的日常管理，会遇到各种各样的情况，有一些处理

起来还很棘手，那么我们就称其为经典案例，今天想要跟大家分享的

是在处理一个遗弃房屋时所遇到的麻烦，可谓一波未平一波又起。

2020年 5月，整个加拿大已经停摆了近两个月，在此还要感谢我

们的租客和管理员们，疫情并没有给我们带来太大的压力和影响。除

了个别租客的确有欠租情况，我们也都一一联系，帮助申请了政府的

租金补助。可当我们在联系其中的一位租客时，竟发现此人已经不是

我们登记的租客了！据他说前屋主已经过世了，他是年后才刚买的这

个移动房。可是我们系统里完全没有关于这个新租客的申请信息和信

用调查报告，更别说租约了啊！显然是当时的管理员没有尽责执行新

租入住的程序，就将此人批准进来了。可是现在再追究管理员已无意

义，因为当时的管理员已经在两个月前离职了，也正是因为这个青黄

不接的时期，新来的管理员还在摸索熟悉日常管理，所以才出了这么

大的一个纰漏。于是我们赶紧查找前屋主的档案，试图联系其家人确

认是否如现在这位租客所说的情况。我们找出了当年的申请表，终于

按着紧急联系人上的信息找到了前屋主的妹妹。看, 保留好申请表是

多么的重要。详问之下，也确实是这么回事，前屋主已经过世有一段

时间了，因为走的突然，所以并没有遗嘱，妹妹看这个移动房长期没

有人看管维护，状况已经越来越糟了，于是就以极低的价格火速将其



卖掉。要知道，前屋主没有遗嘱，亲属是无权进行买卖的呀，除非找

律师，做遗弃处理。可妹妹认为找律师的费用太高了，她不想承担此

费用，于是就私下里卖给了现在的租客，也就是说，他们仅仅做了交

易，并没有过户。

听到这里，我觉得情况不仅复杂，而且更糟糕了。如果现在的租

客之后还是不能支付租金，那么我们都没有办法走法律程序。首先，

他没有租约，那他就不是租客；其次，他还没有过户，那他就不是屋

主。也就是说，我们没有任何立场对他进行起诉。告他，无疑等同于

在街上随便拉一个无关的人来告啊。我们只能寄希望于通过协商将租

金补上，并再补签一份租约。

协商后，租约是补上了，但是租金却补不上，可是因为疫情的原

因, 政府规定限制驱逐租客, 因此我们只能不断地找其追要，别无他

法。直到 8月，正当我们一筹莫展之际, 政府出台了一个新文件，一

些限制被开放，而且允许房东/业主与租客签署租金还款计划。于是

我们立刻与其进行沟通协商, 看能否商量出一个还款计划，但结果非

常的不理想。这个租客油盐不进，拒绝签订任何还款计划, 于是我们

只能向 RTB递交驱逐租客的申请.

驱逐租客是一个漫长的过程, 第一次我们所提交的申请,由于材料

准备的不充足，被 RTB驳回了。只能重新再来一遍，继续收集资料并

再一次提交。这次由于我们准备充分, 很快获得了批准。然而在我们

向法院申请 Court Order 的过程中, 这个租客的母亲主动联系了我们,

恳请我们允许他的儿子继续住在这个园区, 所有欠款将由妈妈来补



齐。看在这个母亲的份上, 我们同意了这个租客可以继续居住在这

里，不过前提是他必须是一个好租客，所谓好租客，就是不拖欠租金，

并遵守园区守则，否则还会要求他搬离。于是我们双方签订了一个新

的临时居住协议。在这个临时居住协议中, 我们将租金从原来的$300/

月提升到了$350/月, 这样做是为了考察他是否有留下来当一个好租

客的意愿，如果之后他都能很好的遵守园区规则，那么多出来的租金

将会转为其预付的租金。

看似风波得已解决，然而……

这个租客还是辜负了他妈妈的一片心意，并不能痛改前非安稳的

住下来。他跟女朋友经常吵架，闹得左邻右舍不得安宁，女朋友还曾

扬言要烧了这间屋子！他们还养了只大狗，经常跑出来，给园区里的

其他租客造成很大的困扰！于是我们又找到他，通知他必须搬离园区，

我们可以协助他将移动房出售并过户。还记得前文有说到因为没有遗

嘱，所以产权不能过户吧，作为移动园区的所有者，我们可以通过处

理遗弃房屋的程序将产权进行过户。可协商到这里，这个租客又起了

新的歹念头…..他在社交媒体上发布了出售这间移动房的信息，并向

多人收取了订金。然而他并没有产权，没有权力进行过户，他向所有

人都隐瞒了这一重要信息。交了订金的那些人只能通过途径搜寻产权

信息，辗转联系上了前屋主的妹妹，妹妹被叨扰到近乎崩溃，主动联

系我们，并将之前出售所得的$3500 悉数交予，希望我们能全权处理，



代为办理过户手续，从此不再过问。

我们的诉求很简单，只要这个租客搬离园区就好，于是我们跟他

商量，只要他 4 月 30 日前搬离，并清理出所有个人物品，那么我们

会在扣除一些拖欠的费用后，将$3000 退还给他，此后他不得再继续

进行出售撞骗。显然，这对他来说是最好的结果了，否则他将一分钱

都拿不到。

在达成协议之后，我们立即将其作为遗弃房屋程序来处理。我们

在当地报纸上发布了遗弃公告，在一个月的公告期满以后, 我们开始

在当地的二手交易平台上发布出售广告, 合理合法的进行出售，至此

这件麻烦事才得已解决。

复盘这一年来的经历，我们需要提醒大家的是：

1． 保留好申请表是何其重要，当然，所有紧急联系人的信息

也非常重要

2． 租客审核绝对不能忽视，需要严格执行背景调查和信用调

查，否则就是隐患

3． 适当善用补充条款保护自己的权力

4． 转换思路，创造高效驱逐租客的条件

5． 严格遵守处理遗弃房屋处理的程序，公告及公证必不可少。


